UMOWA
o budowe i sprzedaz domu jednorodzinnego

Zawarta W dnil ... w Tarnowskich Gérach pomiedzy :
JTHERMECQ" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
42-600 Tarnowskie Géry ul. Strzelnicza 10B
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Gliwicach pod nr KRS 0000151644
bedaca podatnikiem podatku 645-21-47-532

reprezentowang przez : Dyrektora Zarzadu - Bogdana Wrodarczyka
zwana w dalszej tresci umowy ,WYKONAWCA"

zwanym w tresci umowy ,ZAMAWIAJACYM', o nastepujacej tresci :

§ 1

1L.WYKONAWCA oswiadcza, ze jest wiascicielem dziatki gruntu przeznaczonej pod budowe domu
jednorodzinnego, potozonej w Tarnowskich Gérach przy ul. Strzelniczej Nr ..., wpisanej w ksiedze
wieczystej KW- ... prowadzonej w Wydziale Ksiag Wieczystych w Sadzie Rejonowym w
Tarnowskich Gérach.

2.WYKONAWCA oswiadcza, ze posiada pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego ha
nieruchomosci opisanej w ust.1, wydane w dniu ......... . Przez ... NP e

1.WYKONAWCA oswiadcza, ze prowadzi dziatalno$é gospodarcza w formie spétki z o. o. i jest
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS : 0000151644.

§2.
1. Przedmiotem umowy jest :
a) budowa domu jednorodzinnego typu ... o powierzchni uzytkowej .........m% i kubaturze
......... m>w technologii .......... oraz sprzedaz odebranego budynku,
b) uzbrojenie terenu wraz z wykonaniem infrastruktury okreslonej w dalszej czesci

umowy.
2. Projekt budynku stanowi zatacznik Nr 1 do umowy.
3. Przeniesienie wtasnosci budynku wraz z prawem do gruntu zostanie uregulowana w odrebne;j
umowie dokonanej przed notariuszem w formie aktu notarialnego.

§ 3.



1.Umowa obejmuje wykonanie budynku w stanie surowym otwartym. Szczegétowy zakres robdt
okreslono w zataczniku Nr 2. ZAMAWIAJACY oswiadcza, Ze zapoznat sie z projektem,
zakresem robét oraz dokumentacja techniczng budynku i oswiadcza, Zze nie wnosi zadnych
zastrzezen.

2.Zakres robdt dotyczacy infrastruktury obejmuje wykonanie nastepujacych przytaczy do budynku:
wody i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, przytacza kablowego pradu, przytacza gazu.
Ponadto WYKONAWCA wykona ogrodzenie terenu i nawierzchnie drogi wewnetrzne;.

1.ZMAWTAJACY oswiadcza, ze hie bedzie wprowadzat zadnych zmian w trakcie realizacji budynku.
Ewentualne zmiany wewnatrz budynku wykona po odbiorze, uzyskujac uprzednio zgode
projektanta na wykonanie zmian. Wykonanie wszelkich zmian (budowlanych lub instalacyjnych)
bez zgody projektanta skutkuje utratq gwarancji i rekojmi, jak réwniez nadzér budowlany moze
nakazaé zlikwidowanie przerdbek i doprowadzenie budynku do stanu pierwotnego.

1.ZAMAWIAJACY ma prawo do sktadania wizyt celem oceny postepu prac. O terminie wizyt
ZAMAWIAJACY uprzedzi WYKONAWCE. W przypadku wizyt ZAMWIAJACEGO na budowie
wraz z dziemi i osobami postronnymi WYKONAWCA nie ponosi odpowiedzialhosci za ich
bezpieczenstwo.

§4
1. Do obowiazkéw WYKONAWCY nalezy:

a) wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 2 niniejszej umowy, zgodnie z
projektem technicznym, obowiqzujacymi normami, zadami wiedzy i sztuki budowlanej,
wytycznymi i uzgodnieniami poczynionymi w czasie budowy, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz w uzgodnionym terminie,

b) dostarczenie wszystkich niezbednych zezwolen, atestéw, itp.,

c) prowadzenie dziennika budowy,

d) zabezpieczenie nadzoru autorskiego.

2. Do obowiazkéw ZAMAWIAJACEGO nalezy:
a) terminowe uiszczanie pierwszej i nastepnych rat,
b) dokonywania odbioru wykonanego przedmiotu robét.

§ 5.
1. Realizacja inwestycji dla celéw finansowych rozliczeh zostaje podzielona na nastepujace
etapy:
a) I etap - budowa stanu zerowego budynku,
b) IT etap - wykonanie Scian parteru,
¢) ITT etap - wykonanie stropu nad parterem,
d) IV etap - wykonanie $cian poddasza,
e) V etap - wykonanie wiezby dachowej,
f) VI etap - wykonanie pokrycia dachowego,
g) VII etap - wykonanie przytaczy do budynku,
h) VIII etap - wykonanie infrastruktury 1j. ogrodzenie dziatek, wykonanie
nawierzchni drég wewnetrznych,
1. Strony ustalaja cene umowna za wykonanie robét okreslonych w ust.1 lit.a) do lit.f) na
kwote ... zt netto za m?, co stanowi faczng kwote ............ zt netto (stownie: ...



2. Wpynagrodzenie za uzbrojenie terenu i infrastrukture, o ktérych mowa w ust.1 lit.g) i
h) na kwote ......... zt netto (stownie: ....).

3. Strony ustalaja cene umowna 1 m? gruntu na kwote ..... zt netto (stownie : .......).

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.2, 3 i 4, nie zawiera podatku VAT, ktory
naliczony bedzie w wystawionych fakturach wedtug stawki okreslonej w
obowiazujacych przepisach.

5. W przypadku gdy ZAMAWIAJACY zazada wykonania dodatkowych robét lub

zamiennych, wzglednie zastosowania materiatow (urzadzen) drozszych, cena okreslona

w ust.l, 2 i 3 zostanie podwyzszona o warto$¢ zleconych dodatkowo robét lub o

réznice w cenie pomiedzy cena standardowa materiatu przyjeta do sporzadzenia

kalkulacji ceny do umowy, a ceng materiatu lub urzadzenia, ktérych zamontowania
zada Kupujacy. Na te okolicznos¢ strony zawra stosowny aneks do umowy, wzglednie
odrebna umowe.

Roboty wykonczeniowe ZAMAWIAJACY wykona we wtasnym zakresie.

7. ZAMAWIAJACY moze zleci¢ wykonanie robét wykonczeniowych WYKONAWCY na
podstawie odrebnej umowy lub aneksu do niniejszej umowy.

o

§ 6.

Kazdy z wymienionych w § 5 ust.l etapow bedzie finansowany oddzielnie w systemie
przedptat. Brak uiszczenia przedptaty w terminie powoduje wstrzymanie dalszych robét, a w
konsekwencji przesuniecie terminu realizacji catego zadania.
Zwitoka w zaptacie ktérejkolwiek z rat dtuzsza niz 14 dni stanowi podstawe do odstapienia
przez WYKONAWCE od umowy z winy ZAMAWIAJACEGO bez zachowania okresu
wypowiedzenia oraz bez dodatkowego wezwania do zapfaty.

W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust.2 WYKONAWCA zwraca
ZAMAWTIAJACEMU sumy nominalna uiszczonych dotychczas przez niego wptat, po
potraceniu 10% wartosci umowy.

§7.
Przy zawarciu umowy ZAMAWIAJACY uiszcza zadatek na poczet wykonania przedmiotu
umowy okreslonego w § 2 ust.1 lit.a) (budowa domu) w wysokosci 10% sumy okreslonej w § 5
ust.2, tj. kwote ... zt netto (stownie: ...) plus nalezny podatek VAT, w terminie 14 dni od
daty podpisania umowy.
Przy zawarciu umowy ZAMAWIAJACY uiszcza zaliczke na poczet wykonania przedmiotu
umowy okreslonego w § 2 ust.1 lit.b) (uzbrojenie dziatki i budowa infrastruktury) w wysokosci

20% sumy okreslonej w § 5 ust.3, tj. kwote .. zt netto (stownie:.......) plus nalezny podatek
VAT, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy.

Pozostata naleznos¢ ZAMAWIAJACY wptaca po zakohczeniu kolejnych etapéw robét w
nastepujacych wysokosciach i terminach:

a) po zakonczeniu I etapu - 20% sumy okreslonej w § 5 ust.2, tj. kwote ... zt netto
plus nalezny podatek VAT, ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE stanu zerowego,

b) po zakonczeniu IT etapu - 20% sumy okreslonej w § 5 ust.2, tj. kwote ... zt netto
plus nalezny podatek VAT, ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE Scian parteru,

c) po zakonczeniu ITT etapu - 15% sumy okreslonej w § 5 ust.2, tj. kwote ..... zt netto



o

plus nalezny podatek VAT, ptatha w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO  faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE stropu nad
parterem,

d) po zakonczeniu IV etapu - 15% sumy okresdlonej w § 5 ust.2, tj. kwote ... zt netto
plus nalezny podatek VAT, ptatng w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE $cian poddasza,

e) po zakofczeniu V etapu - 15% sumy okreslonej w § 5 ust.2, tj. kwote ..... zt netto plus
nalezny podatek VAT, platng w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE wiezby dachowej,

f) po zakonczeniu VI etapu - 5% sumy okreslonej w § 5 ust.2, tj. kwote ..... zt netto plus
nalezny podatek VAT, ptatna w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWTAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE pokrycia dachowego,

g) po zakonczeniu VII etapu - 45% sumy okreslonej w § 5 ust.3, tj. kwote ..... zt netto
plus nalezny podatek VAT, platng w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE przytaczy do
budynku,

h) po zakofczeniu VIII etapu - 35% sumy okreslonej w § 5 ust.3, tj. kwote ..... zt netto
plus nalezny podatek VAT, ptatng w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
ZAMAWTIAJACEGO faktury po wykonaniu przez WYKONAWCE infrastruktury.

Za dzieh wykonania zakresu robot bedacego podstawa do zadania od ZAMAWIAJACEGO
zaptaty kolejnej raty uwazaé sie bedzie dzien dokonania wpisu o ich zakoficzeniu w dzienniku
budowy.

Zaptata naleznosci za grunt nastapi do dnia przeniesienia na ZAMAWIAJACEGO wiasnosci
tego gruntu (do dnia podpisania aktu notarialnego).

Ptatnosci dokonywane beda na rachunek bankowy WYKONAWCY w banku .... nr konta ........
Wptacone w ratach $rodki z uwagi na ich zaangazowanie w realizacje budynku nie podlegaja
oprocentowaniu w przypadku ich zwrotu w zwiqzku z odstgpieniem od umowy przez
ktorakolwiek ze stron.

§6.
Strony niniejszej umowy moga. ja wypowiedzie od dnia jej zawarcia do dnia podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wiasno$¢ budynku wraz z gruntem z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia wystanego drugiej stronie listem poleconym.
W razie wypowiedzenia przez ZAMAWIAJACEGO niniejszej umowy, WYKONAWCA zwraca
wptacone mu kwoty w wysokosci hominalnej pomniejszone o 10 % zadatek, o ktorym mowa w §
7 ust.l, w terminie 90 dni od daty uptywu okresu wypowiedzenia, chyba ze ZAMAWIAJACY
wskaze inng osobe, ktéra przejmie jego zobowigzania, na ktéra WYKONAWCA wyrazi zgode.
W razie wypowiedzenia przez WYKONAWCE niniejszej umowy z przyczyn niezaleznych od
ZAMAWIAJACEGO, zwraca on ZAMAWIAJACEMU wplacone przez niego kwoty
powiekszone o 10% w terminie 90 dni od daty uptywu okresu wypowiedzenia.
Niniejsza umowa moze by¢ rozwiqzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron.

§7.
WYKONAWCA zobowiqzuje sie wybudowac i przekazaé ZAMAWIAJACEMU dom
jednorodzinny, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy, w terminie do dnia ..................
Termin okreslony w ust.1 bedzie obowigzywat WYKONAWCE o ile warunki a‘rmosfer'yczne



pozwolg na wykonywanie robét budowlanych (spadek temperatury w ciagu doby do ....°C przez
6 godzin). Przerwe w prowadzeniu budowy wpisuje sie do dziennika budowy; przerwa
przedtuza termin wykonania umowy.

3. Termin, o ktérym mowa w ust.1, moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia okolicznosci
uniemozliwiajacych rozpoczecie lub realizacje inwestycji, za ktére WYKONAWCA nie ponosi
odpowiedzialno$ci, w szczegdlnosci takich jak :

a)decyzje wiadz, sadow, organéw administracyjnych zakazujacych prowadzenia inwestycji lub
nakazujacych jej wstrzymanie,

a)katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania itp.,

a)zlecenie przez ZAMAWIAJACEGO nie objetych niniejszq umowa robdét dodatkowych lub
wykonczeniowcy, ktére uniemozliwiajq realizacje robét podstawowych,

a)zwioka w zaptacie przez Kupujacego poszczegélnych rat, o ktérych mowaw § 7,

a)wojna, strajki, niepokoje, zaburzenia publiczne i ataki terrorystyczne.

4. Jezeli skutkiem okolicznosci wymienionych w ust.3 istnieje trwata niemozliwo$¢ realizacji
inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwiqzaniu a wptacone kwoty zostang zwrécone w terminie
do 90 dni bez obowigzku uiszczenia z tego tytutu kar umownych, za wyjatkiem zwioki, o
ktérej mowa w ust.3 lit.d).

§ 8.
1. Przeniesienie przez WYKONAWCE na ZMAWIAJACEGO wiasnosci budynku wraz z prawem
do gruntu nastapi w terminie 1 miesiaca od daty wydania budynku ZAMAWIAJACEMU.
2. Termin i miejsce zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtashosci budynku wraz z gruntem
ustalaja strony.
3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przenoszacej wiasnos¢ budynku wraz z gruntem ponosi
ZAMAWIAJACY.

§9.

1. Strony ustalaja, ze bedzie stosowany jedynie odbior koficowy robdt.

WYKONAWCA zgtasza ZAMAWIAJACEMU gotowos¢ do odbioru koficowego robét oraz
termin odbioru wpisem do dziennika budowy oraz pisemnie pod adresem wskazanym przez
ZAMAWIAJACEGO.

3. Odbiér koncowy jest dokonywany przez ZAMAWIAJACEGO przy udziale WYKONAWCY.
Nie stawienie sie ZAMAWIJACEGO lub jego przedstawiciela na termin odbioru upowaznia
WYKONAWCE do spisania jednostronnego protokotu odbioru ze wszelkimi wynikajacymi z
tego faktu dla ZAMAWIAJACEGO konsekwencjami.

§ 10.

1. Z chwilg wydania budynku ZAMAWIAJACEMU przyjmuje sie, ze ZAMAWIAJACY dokonat
Jjego odbioru, a WYKONAWCA wypemit swoje zobowigzania bedace przedmiotem niniejszej
umowy.

2. Przeniesienie prawa wtasnosci budynku wraz z prawem do gruntu na ZAMAWIAJACEGO jest
réwnoznaczne z odbiorem budynku przez ZAMAWIAJACEGO.

3. Z dniem notarialnego przeniesienia wiasnosci budynku na ZAMAWIAJACYM ciazy obowiazek:

a) ustanowienia kierownika budowy i zgtoszenia jego osoby w organie nadzoru
budowlanego,
b) zgtoszenia wniosku o zmiane pozwolenia na budowe,



c) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

§ 11

1. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostana stwierdzone wady, ZAMAWIAJACY
moze odstapi¢ od odbioru, do czasu usuniecia wad, wyznaczajac w tym celu dodatkowy termin.
Po usunieciu wad WYKONAWCA i ZAMAWIAJACY podejmuja czynnosci odbiorcze.

2. ZAMAWIAJACY moze odméwié przyjecia domu i podpisania protokotu odbioru tylko
wéwczas, gdy hie zostat wykonany zakres prac okreslony w zataczniku Nr 2 do niniejszej
umowy.

3. W razie stwierdzenia takich wad lub naruszen w toku czynnosci odbioru lub w okresie
rekojmi, ktére nie nadaja sie do usuniecia, ZAMAWIAJACY moze zqdal obnizenia
wynagrodzenia WYKONAWCY odpowiednio do zmniejszonej wartosci uzytkowej, technicznej
lub estetycznej robot.

§12.

1. Z dniem wydania ZAMAWIAJACEMU domu jednorodzinnego przechodza na
ZAMAWIAJACEGO wszelkie ciezary (koszty energii elektrycznej, wody i Sciekéw, gazu,
wywozu $mieci i nieczystosci itp.) oraz ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia.

2. Wydanie domu ZAMAWIAJACEMU moze nastapié nie wczesniej niz po dokonaniu przez niego
zaptaty catej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej umowy oraz wynagrodzenia za wykonane
roboty dodatkowe i zamienne.

§13.

1. WYKONAWCA udziela ZAMAWIAJACEMU trzyletniej rekojmi na wykonane roboty zgodnie
z Kodeksem Cywilnym, ktéra rozpocznie bieg od daty wydania budynku ZAMAWIAJACEMU.
Rekojmia nie obejmuje robét wykonanych przez ZAMAWIAJACEGO we wiasnym zakresie
lub, ktdrych wykonanie zlecit osobom trzecim.

2. W przypadku nieprawidtowego wykonywania przez ZAMAWIAJACEGO lub osoby trzecie, za
ktore WYKONAWCA nie ponosi odpowiedzialnosci, robét wykonczeniowych, nieprawidtowe
eksploatacji budynku powodujacej zniszczenie, zawilgocenie lub uszkodzenie elementow
domu, instalacji, okien, drzwi wej$ciowych lub dachu, wzglednie wykonania przez
ZAMAWIAJACEGO przerdbek budynku lub jego elementow, WYKONAWCA jest zwolniony
od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.

§ 14.

1.Przeniesienie przez ZAMAWIAJACEGO praw wynikajacych z niniejszej umowy nha osobe trzeciq
wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYKONAWCY pod rygorem odstapienia od umowy z winy
ZAMAWIAJACEGO.

1.W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego dziatania ZAMAWIAJACY
zobowigzany jest ustanowi¢ petnhomocnika umocowanego do dokonywania w imieniu
ZAMAWIAJACEGO wszystkich czynnosci zwiqzanych z wykonywaniem niniejszej umowy.
Pemomocnictwo wymaga formy pisemnej z podpisem urzedowo poswiadczonym lub ztozonym
w obecnosci WYKONAWCY, a petnomocnictwo do zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ wymaga
formy aktu notarialnego.



§ 15.

1.Wszelkie zmiany, uzupetienie umowy, jej rozwiqzanie, ztozenie oswiadczenia o odstapieniu
od umowy wymagaja, formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1.W braku odmiennych zastrzezen pisma i rachunki kierowane sq przez Strony na adres wskazany
w niniejszej umowie, a doreczenie uznaje sie za skuteczne zgodnie z przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

1.W sprawach nie uregulowanych umowaq stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

1.Wszelkie spory mogace wyniknaé z realizacji hiniejszej umowy Strony poddaja pod
rozstrzygniecie Sadu wedtug wtasciwosci dla WYKONAWCY.

§16

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach pod dwa dla kazdej ze stron
umowy.

ZAMAWTIAJACY : WYKONAWCA :



